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Algemeen: Speelveld van de prestatieafspraken

Op 1juli 2015 is de Woningwet 2015 in werking getreden. Uitgangspunt van deze her-
vorming is de lokale verankering van het volkshuisvestelijke beleid. De Woningwet 2015
creéert heldere spelregels voor de sociale huursector. De wet waarborgt de uitvoering van
de kerntaak van woningcorporaties, namelijk zorgen dat mensen met een laag inkomen
goed en betaalbaar kunnen wonen. Onderdelen van de waarborg betreffen de kwaliteit
van de sociale huisvesting, het beperken van de financiéle risico’s en het regelen van een
passende toewijzing van sociale huurwoningen aan de doelgroep. Een betere aansluiting
van de prestaties van corporaties op het lokale volkshuisvestingsbeleid wordt in de wet
geborgd via het maken van prestatieafspraken.

Cyclus prestatieafspraken in de praktijk

Het maken van prestatieafspraken gebeurt volgens een cyclus. Voor een periode van 4
jaar stellen we een gezamenlijke ambitie op. Daarmee wordt de richting aangegeven van
de jaarlijks te maken prestatieafspraken. In de jaarlijkse afspraken wordt concreet vastge-
legd welke partij wat gaat realiseren. Voorafgaand aan de jaarlijkse afspraken vindt een
evaluatie plaats van de gemaakte afspraken van het jaar er voor. In onderstaande figuur
is de cyclus van de prestatieafspraken weergeven.

In dit document zijn per thema de ambities voor de periode 2017-2021 verwoord. Per
thema maken partijen concrete afspraken voor 2019. In 2019 zal de gemeente een nieu-
we woonagenda opstellen. Uiteraard worden HAK en Eigen Haard bij dit traject betrok-
ken. Punten die de partijen in ieder geval in het kader van de nieuwe woonagenda willen
bespreken zijn het bevorderen van doorstroming, nieuwbouw van huurwoningen, woon-
ruimteverdeling en projecten (zoals SAVE) De nieuwe woonagenda zou kunnen leiden tot
een aanpassing van de ambities vanaf 2020.

Prestatieafspraken jaar
Investenings- [Mlaar1 & 2 I
bijdrage (bod) [l concreet 4

tvaluatieen
investeringsbijdrage

Evaluatie en
investenngsbidrage

Figuur 1. Cyclus prestatieafspraken (bron: Handreiking VNG Prestatieafspraken)

Spelers prestatieafspraken 2019

In Aalsmeer kennen wij de volgende spelers die een rol hebben bij het maken van presta-
tieafspraken: Woningcorporaties, de Huurdersvereniging en de gemeente Aalsmeer. Voor
2019 maakt de gemeente Aalsmeer prestatieafspraken met Eigen Haard en Huurdersor-
ganisatie Aalsmeer-Kudelstaart (HAK) en met Habion Deze afspraken hebben alleen be-

trekking hebben op de huurvoorraad van Eigen Haard en dus niet op die van andere ver-
huurders in Aalsmeer.
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ningbouw. Middels de verplichte markttoets voor niet-daeb activiteiten moet de gemeente
verkennen of een marktpartij een bepaalde ontwikkeling wil uitvoeren.

Woningmarktregio

Voortvloeiend uit de Woningwet 2015 is heel Nederland in 2016 ingedeeld in Woning-
marktregio’s. Aalsmeer ligt in de woningmarktregio Metropool Amsterdam (MRA). De ge-
meente Aalsmeer heeft een sterke relatie met de MRA-deelregio Amstelland-Meerlanden.
Op regionale schaal vindt afstemming plaats over onderwerpen als betaalbare voorraad
en woonruimteverdeling.

Bestaande woningmarkt in Aalsmeer

De woningvoorraad in Aalsmeer omvat 12.803 woningen. Circa 75% daarvan bestaat uit
grondgebonden eengezinswoningen. De totale woningvoorraad in Aalsmeer bestaat uit
26% corporatiebezit, 156% particuliere verhuur en 59% koopwoningen. In vergelijking met
omliggende gemeenten zijn er relatief veel grondgebonden eengezinswoningen in de
koopsector.

In 2017 zijn er bijna 1070 personen binnen Aalsmeer verhuisd. Instroom naar Aalsmeer
kwam vooral uit Amsterdam (351 personen), Amstelveen (321 personen), Haarlemmer-
meer (157 personen) en Uithoorn (140 personen). Personen die vertrokken uit Aalsmeer
gingen vooral naar Amsterdam (203 personen), Amstelveen (133 personen), Haarlem-
mermeer (204 personen) en Uithoorn (152 personen). (Bron: CBS Statline)

Overig beleid en wet- en regelgeving voor prestatieafspraken

Het thema wonen is erg breed. Zowel de gemeente als Eigen Haard heeft verschillende
kaders waar binnen zij moet opereren met betrekking tot de prestatieafspraken. De vol-
gende documenten zijn relevant en geven kaders en ambities voor het maken van presta-
tieafspraken in 2019:

= Woonagenda Aalsmeer 2016-2020

Portefeuille strategie Eigen Haard

WMO beleid Aalsmeer

Duurzaamheidsbeleid gemeente Aalsmeer

Duurzaamheidsbeleid Eigen Haard

Nota grondbeleid gemeente Aalsmeer

Nationaal opgelegde taakstelling statushouders

Convenant Energiebesparing Corporatiesector

Regionale intentieverklaring betaalbare voorraad

Vraag en aanbod woningmarkt Aalsmeer
In bijlage 1 zijn een aantal tabellen toegevoegd vanuit het Woningmarktonderzoek Wimra
2017. Deze tabellen geven een goed beeld van de regionale vraag en het aanbod op de
woningmarkt waarvan Aalsmeer onderdeel is. In 2019 zal het woningmarktonderzoek
opnieuw worden uitgevoerd. De uitkomsten van dit onderzoek komen naar verwachting
begin 2020 beschikbaar.
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- Nieuwbouw voor het middensegment realiseren. De ambitie voor de invulling van
de grootschalige woningbouwlocaties in Aalsmeer is 25% voor de inkomensgroep
tot € 36.798 en 30% voor de inkomensgroep tussen € 36.798 en € 49.757 bruto
inkomen per jaar. Het totale percentage woningbouw voor het middensegment en
het sociale segment bedraagt minimaal 55%.

Afspraken

1.1

Gezien haar grondpositie realiseert Eigen Haard het sociale huursegment binnen het
project Nieuw Oosteinde 2. Op welke termijn en in welke aantallen de woningen zul-
len worden gerealiseerd is afhankelijk van de vitkomsten van lopende onderhandelin-
gen met grondeigenaren en de gemeente en de snelheid waarmee ruimtelijke proce-
dures kunnen worden doorlopen. In 2019 zal de focus liggen op het vaststellen van
het Ruimtelijk Raamwerk Aalsmeer Oost dat vervolgens dient als kader voor de ver-
dere planvorming op de schaal van deelgebieden.

1.2

Gemeente gaat een inspanningsverplichting aan om, indien er nieuwbouwwoningen in
het sociale segment of vrije sector huur middensegment worden ontwikkeld op een
locatie waarvan de gemeente geen eigenaar is, de ontwikkelaar in een zo’n vroeg
mogelijk stadium in contact te brengen met Eigen Haard.

1.3

In 2018 hebben gemeente en Eigen Haard een voorovereenkomst gesloten voor de
realisatie van ongeveer 50 sociale huurwoningen binnen project VVA. In 2019 zal er,
binnen de kaders van het vastgestelde bestemmingsplan, een stedenbouwkundigplan
en een bouwplan worden uitgewerkt. Daarnaast moet er een koopovereenkomst voor
de grond worden aangegaan.

1.4

De opgave voor project Roerdomplaan is de realisatie van ongeveer 60 huurwoningen
(50 % sociaal en 50 % MSH) voor huishoudens met een zorgbehoefte. De gemeente
onderzoekt de mogelijkheden om de realisatie van deze woningen aan een toegelaten
instelling te gunnen.

1.5

Eigen Haard heeft met ontwikkelaar Bohemen een overeenkomst gesloten voor de
realisatie van ongeveer 50 sociale huurwoningen binnen project Laurierhof. In 2019
zal voor dit project een bouwplan worden opgesteld dat door de gemeente wordt ge-
toetst aan de in het bestemmingsplan vastgestelde kaders.

1.6

Wanneer er nieuwe locaties ontwikkeld worden met sociale- of middensegment huur
wordt dit in eerste instantie op bestuurlijk niveau gedeeld en besproken door partijen.
Voor het middensegment verkennen partijen verder de mogelijkheden voor een
markttoets.

1.7

Het grond(prijs)beleid van de gemeente is leidend voor de grondprijs van nieuwbouw,
ook voor het sociale segment. Bij wijziging van het grondprijsbeleid, treden partijen
vooraf hierover in overleg.
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1.13
Partijen zetten zich gezamenlijk in om bestaande en nieuwe regelingen voor passend
wonen en doorstroming nog efficiénter in te zetten. In 2019 zal geanalyseerd worden
wat de kritische succesfactoren zijn van de regeling Van Groot naar Beter. Onder-
zoeksvragen zijn onder meer;
e kijken naar de doelgroepen: hoger inkomen dan sociaal en ouderen (VGNB);
e wie komt op papier in aanmerking voor doorstromen (dus gegevens leef-
tijd/inkomen etc. uiteraard vertrouwelijk/anoniem. Het gaat om de aantallen);
e wie is doorgestroomd en wat zijn achteraf gezien de cruciale momenten (er-
varing/lessen);
wie heeft geprobeerd door te stromen en is afgehaakt (idem ervaring);
welke woningen hadden goed geweest voor een doorstromer maar gingen
toch naar een ander en is een boot gemist;
* kunnen we hieruit lessen trekken om te zien hoeveel het potentieel er is en
hoe processen van doorstroming versterkt kunnen worden.

Indien er budget hiervoor benodigd is zal gezamenlijk gezocht worden naar een op-
lossing. Verder wordt gekeken of extra inzet vanuit het Woonfonds (verhuisvergoe-
ding) mogelijk is om de verhuisdrempel zo laag mogelijk te maken, zodat substantiéle
doorstroming ontstaat.

1.14

Om de doorstroming te bevorderen spant de gemeente zich in om eigenaren van
middel dure huurwoningen te motiveren de woningen met voorrang te verhuren aan
woningzoekenden die een sociale huurwoning in Aalsmeer achterlaten. Dit geldt ook
voor nieuwbouwprojecten die worden gerealiseerd door commerciéle ontwikkelaars.

Liberaliseren sociale huur

Het streven van de partijen is om op korte termijn een aantal woningen te liberalise-
ren. De belangrijkste redenen om over te gaan tot liberaliseren van sociale huurwo-
ningen is het creéren van woningaanbod voor mensen die gezien hun inkomen niet
langer in aanmerking komen voor een sociale huurwoning en die ook niet voldoende
inkomen hebben om een woning te kopen. Hiermee willen we tevens de doorstroming
uit de sociale huur vergroten en daarmee uiteindelijk ook de slaagkans van lage in-
komens vergroten.

Bij de selectie van de te liberaliseren woningen wordt rekening gehouden met de be-
taalbaarheid voor middeninkomens en met een evenwichtige spreiding van geliberali-
seerde woningen naar buurten en wijken.

Op dit moment valt circa 7% van de voorraad van Eigen Haard in de vrije sector huur.
Om aan de vraag van de middeninkomens te voldoen zal dit groeien naar uiteindelijk
12%. Voor de looptijd van dit convenant worden er naar verwachting circa 60 wonin-
gen geliberaliseerd uit de sociale huur en dus toegevoegd aan de huidige voorraad
vrij sector huur.

Afspraken

1.15

Eigen Haard liberaliseert vanuit de sociale huurvoorraad in 2019 en 2020 maximaal

10 huurwoningen per jaar met een huurprijs van maximaal € 867,05 (prijspeil 2019).

Hiermee wordt woningaanbod voor middeninkomens gecreéerd. De geliberaliseerde
woningen liggen verspreid over de gemeente Aalsmeer.
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2. Betaalbaarheid binnen de sociale voorraad en het
middensegment

Ambitie

Betaalbaarheid is meer dan ooit een belangrijk onderwerp binnen de volkshuisves-
ting. Onder andere door de Woningwet is er een aantal maatregelen genomen die de
betaalbaarheid voor zittende huurders en nieuwe huurders verbeterd. De invoering
van de huursom en de passendheidtoets zijn hierbij de belangrijks maatregelen.
Daarbij heeft Eigen Haard met de vaststelling van een nieuwe portefeuillestrategie in
2016 ook een nieuwe weg ingeslagen. Betaalbaar wonen is in deze strategie als
hoogste prioriteit aangewezen. Partijen streven ernaar om sociale huurwoningen aan
te bieden in verschillende huurklassen voor verschillende inkomensgroepen. Eigen
Haard doet dat in de vorm van het harmonisatiebeleid, waarbij het grootste deel van
de sociale huurwoningen worden verhuurd voor 72% van de maximale huur volgens
het woningwaarderingsstelsel. Dit levert de volgende verdeling van vrijkomende wo-
ningen op per huurklasse:

Huurklasse Percentage
Tot € 490,50 20%
€490,50 -€651,03 | 48%
€651,03-€72042 | 20%
€720,42 - € 867,05 12%

Totaal 100%

Huurprijsbeleid

Bij de huursombenadering krijgt niet iedere woning dezelfde huurverhoging. Wonin-
gen die relatief goedkoop zijn, krijgen een hogere huurverhoging dan woningen die nu
al een goede prijs hebben. Via de maximale huursomstijging reguleert de overheid de
totale stijging van de huren van de corporatie (de huursom).Vanaf 2017 vallen ook de
huurstijgingen door huurharmonisatie binnen de maximale huursom. Deze is vastge-
steld op inflatie + 1%.

Afspraken

21

Afspraken en beleid rondom de jaarlijkse huurverhoging worden op centraal niveau
gemaakt en vastgelegd tussen de huurderskoepel Alert en Eigen Haard. De huurder-
vereniging HAK zorgt voor de lokale achterbanraadpleging in Aalsmeer rondom het
huurbeleid.

Passend toewijzen en slaagkansen

Uitgangpunt is dat bewoners een huur betalen die past bij hun inkomen. Woningcor-
poraties moeten per 1 januari 2016 aan ten minste 95% van de huishoudens met
recht op huurtoeslag, woningen met een huurprijs tot en met de aftoppingsgrenzen
(€ 607,46 en € 651,03, prijspeil 2019) aanbieden. Deze verplichting geldt voor nieuw
te verhuren woningen per jaar. Doel van deze regeling is dat nieuwe huurders niet
een dure huurwoning accepteren, maar &én die past bij het inkomen.
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3 Specifieke doelgroepen
Ambitie

Onze brede doelgroep bestaat uit woningzoekenden die weinig tot geen alternatieven
hebben op de vrije sector huurmarkt en koopmarkt . Dit betreft de groepen met een
inkomen tot € 49.757. Daarbinnen is een aantal specifieke doelgroepen te noemen
die extra aandacht nodig hebben namelijk jongeren, senioren, lage midden inkomens,
statushouders en zorgafhankelijke doelgroepen.

Er zijn verhoudingsgewijs weinig woningen voor speciale doelgroepen aanwezig. Het
uitgangspunt is om de slaagkans op een woning voor de specifieke doelgroepen te
vergroten de komende jaren.

Jongeren

Onder jongeren verstaan we onze inwoners tussen de 18 en 28 jaar. Ze vormen een
zeer diverse doelgroep. Een deel zit nog op school en woont nog naar tevredenheid
in het ouderlijk huis. Een andere groep wil elders gaan studeren en wonen. Er is ech-
ter ook een groep jongeren binnen Aalsmeer die expliciet op zoek is naar een woning
binnen de gemeente. Juist deze groep is van groot belang voor een levendige ge-
meente.

Doelstelling is om in de periode tot 2020 in totaal 250 woningen voor jongeren te rea-
liseren. Bij een bezetting van 1,5 per woning levert dit samen met de “Friends-
contracten” (waar we inzetten op 30 woningen tot 2020) realiseren we tot 2020 voor
z0'n 400 jongeren huisvesting.

Afspraken

3.1

Eigen Haard labelt 359 jongerenwoningen van de totale sociale huurvoorraad en ver-
huurt deze met een zogenaamd vijfjarencontract. Hierdoor worden de woningen blij-
vend en duurzaam ingezet voor de doelgroep.

3.2

Eigen Haard verhuurt op kleine schaal huurwoningen met een Friendscontract. Door
een dergelijke woning aan 3 of 4 woningzoekenden toe te wijzen, worden bewoners
betaalbaar aan huisvesting geholpen zonder dat dit ten koste gaat van evenzovee!
sociale huurwoningen. De beoogde doelgroep is voornamelijk jongeren, maar een
Friendscontract kan ook voor andere doelgroepen worden ingezet. Partijen trekken
gezamenlijk op in de communicatie om de slaagkans zoveel mogelijk te vergroten. Na
minimaal drie pogingen of verhuringen wordt de aanpak geévalueerd en bekeken of
en hoe Friendscontracten worden voortgezet.

3.3
Binnen project VVA realiseert Eigen Haard ongeveer 50 sociale huurwoningen speci-
fiek voor de doelgroepen jongeren en overige eenpersoonshuishoudens..

Senioren

Vanuit het rijiksbeleid worden mensen aangemoedigd zo lang mogelijk zelfstandig te
wonen. De woningvoorraad is hier nog niet op toegerust. Bovendien is een sociaal
netwerk van groot belang. Veel Aalsmeerders wonen al decennia in dezelfde eenge-
zinswoning. Verhuizen naar een woning die beter toegankelijk is voor mensen met
(beginnende) fysieke beperkingen en betere voorzieningen wordt vaak pas een optie
op het moment dat deze woning binnen de vertrouwde wijk of buurt ligt.
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een woningaanpassing. Indien de woningaanpassing te omvangrijk is kan de ge-
meente de cliént adviseren om te verhuizen.

Voor wie het thuis echter niet meer redt wil de gemeente zoveel mogelijk een alterna-
tief bieden. Dit kan in de vorm van woningen met extra voorzieningen, gelegen in een
zogenoemde woonservicezone. Een dergelijke zones is een deel van een wijk waarin
één of meerdere ouderencomplexen staan en waar de zorg en ondersteuning binnen
handbereik zijn.

In 2019 gaat de gemeente verder met de inrichting van de woonservicezones inclusief
het behouden en verder realiseren van dienstverlening die aansluit bij de behoeften
van de bewoners. Renovaties die in deze zones plaatsvinden worden gedaan op ba-
sis van toegankelijkheidseisen.

Afspraken

3.10

In 2019 gaan partijen in gesprek over de behoefte aan toegankelijke woningen en de
wijze waarop in deze behoefte zou kunnen worden voorzien.

3.1
Eigen Haard inventariseert jaarlijks welke complexen in aanmerking komen voor een
technische aanpak om de woningen toegankelijk te maken. De complexen die uitein-

delijk ook worden aangepakt worden jaarlijks via het Bod gedeeld met de betrokken
partijen.

3.12
Eigen Haard wijst ook voor 2019 circa 3 woningen aan voor ambulante jeugdhulpver-

lening als vervanging voor residentiele jeugdhulp. Deze toewijzingen maken deel uit
van de beleidsvrije ruimte van de gemeente.
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Zonnepanelen
In nieuwbouw, bij renovatie en de SAVE-aanpak worden indien mogelijk zonnepane-
len toegepast. Voor de bestaande bouw wordt onderstaande afspraak gemaakt.

Afspraken

4.4

Eigen Haard wil in de loop van 2019 complexgewijs aan huurders van eengezinswo-
ningen zonnepanelen aanbieden. Eigen Haard doet de investering en is verantwoor-
delijk voor het onderhoud. De deelnemende huurder betaalt hiervoor een maandelijk-
se bijdrage op basis van de helft van de huidige vermeden elektriciteitskosten. Bij de-
ze nieuwe regeling neemt Eigen Haard zelf het initiatief op basis van een complexge-
wijze aanpak, zodat het tempo hoger wordt en er meer zonnepanelen worden ge-
plaatst.

45

Op basis van de opgedane ervaring bij de eengezinswoningen wordt in 2019 in sa-
menwerking met de gemeente onderzocht of deze nieuwe regeling is uit te breiden
naar meergezinswoningen. Hierbij wordt ook de financiering en de kostenverdeling
meegenomen. Dit in het licht van het wegvallen van de landelijke STEP-subsidie.

4.6

Gemeente Aalsmeer gaat een inspanningsverplichting aan om samen met Eigen
Haard mogelijke overheidssubsidies binnen te halen op het gebied van duurzaam-
heid. Daarnaast zet de gemeente zich proactief in om de aanvraag van dergelijke
subsidies ook kenbaar te maken aan Eigen Haard.

Gemeente Aalsmeer streeft er naar om haar eigen panden en ontwikkelingen ook
CO2-neutraal en aardgasloos te maken.

4.7

Eigen Haard draagt, naast de versnelling energetische aanpak EFG labels, ook bij
aan het verduurzamen van de bestaande voorraad middels sloopnieuwbouw en reno-
vatieprojecten. Projecten waaraan concreet wordt gewerkt zijn

+ Machineweg (uitvoering)
+ Bilderdammerweg (voorbereiding)
»  Seringenpark (eerste planvorming)

Bewustwording en informeren huurders over duurzaamheid

Afspraken

4.8

Eigen Haard zet blijvend in op energiecoaches. Op dit moment heeft Eigen Haard 3
energiecoaches in Aalsmeer en Kudelstaart. De ambitie is om jaarlijks uit te breiden
met 1 energiecoach.

4.9
Eigen Haard zet bij renovatieprojecten het woonlastenmodel! in. Hierbij worden huur-
ders vroegtijdig geinformeerd over de woonlasten na renovatie van hun woning.
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6 Woonruimteverdeling

Ambitie

Aalsmeer heeft een lokale woningmarkt en maakt onderdeel uit van een regionale en
landelijke woningmarkt. Vrije vestiging is de basis in de Huisvestingswet. Partijen
streven naar zoveel mogelijk keuze vrijheid voor woningzoekenden en dus zo min
mogelijk interventies in de woningruimteverdeling.

Invulling beleidsvrije ruimte

De gemeente heeft de mogelijkheid om per kalenderjaar 25% van de beschikbare
woningen te verhuren aan huishoudens met lokale binding. Hieronder vallen ook de
toewijzingen in het kader van Groot naar Beter, en het laatste kans beleid. Daarnaast
mag nog eens 25% van de vrijkomende woningen met voorrang worden toegewezen
een huishoudens met regionale binding. In de regionale 25% vallen ook de sociaal
medische urgenten.

Afspraken

6.1

Eigen Haard wijst maximaal 256% van de vrijkomende sociale huurwoningen toe aan
ingezetenen uit Aalsmeer. Deze voorrang wordt (voornamelijk) gebruikt voor het toe-
wijzen van eengezinswoningen.

6.2

Eigen Haard heeft voor wat betreft de toewijzing van sociale huurwoningen een vrije
beleidsruimte van §%. Die 5% maakt onderdeel uit van de 25% lokale ruimte van de
gemeente. Binnen deze 5% kan Eigen Haard afwijken van de regels die zijn vastge-
legd in de Huisvestingsverordening Aalsmeer 2016 om specificke problemen op te
lossen. Eigen Haard informeert de gemeente jaarlijks achteraf over de invulling van
de vrije beleidsruimte.

6.3
Partijen bespreken jaarlijks de te verwachte toewijzingen naar doelgroep conform

schema in bijlage 4. Indien nodig wordt er in overleg met partijen gedurende het jaar
bijgestuurd.
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8 Monitoring van de afspraken

Ambitie

Het is belangrijk om de gemaakte afspraken goed te monitoren. Alleen zo wordt dui-
delijk of de ambities verwezenlijkt worden. Op het moment dat geconstateerd wordt
dat afspraken niet langer nagekomen kunnen worden dan wordt dit besproken in het
ambtelijk en bestuurlijk overleg.

Afspraken

8.1
In september 2019 worden de prestatieafspraken 2019 tussentijds geévalueerd zodat

bijsturing nog mogelijk is en de evaluatie ook als input dient voor de prestatieafspra-
ken van 2020.

8.2

Eigen Haard brengt in mei 2019 een verslag van de resultaten van het gevoerde
volkshuisvestingsbeleid in 2018. Hiervan maken onderdeel uit:

- De resultaten op het gebied van woonruimteverdeling: verhuringen naar huur-
prijsklasse, wachttijd, aanbiedingsresultaat, directe bemiddelingen, herkomst,
huishoudenssamenstelling, inkomen en leeftijd van nieuwe huurders.

- De samenstelling van het bestand aan actief woningzoekenden naar leeftijd, in-
komen en huishoudenssamenstelling.

- De planning en uiteindelijke invulling van de vrije beleidsruimte in de gemeente
Aalsmeer.

- Een analyse van de verhuur van geliberaliseerde en bestaande vrije sector huur-
woningen.

- De samenstelling van de woningvoorraad naar huurprijscategorie&n en de resulta-
ten van de huurverhoging in 2018.

- Een analyse van de ontwikkeling van nultredenwoningen.

8.3
Eigen Haard verstrekt jaarlijks in het Bod een overzicht van de ontwikkeling van de
energielabels/index.
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Aalsmeer in het kort

Bijlage 1:
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Fact sheet Wonen in Aalsmeer 2017

Er wonen 13.000 huishoudens in Aalsmeer.
Aalsmeer telt relatief veel gezinnen met
kinderen, 379 van de huishoudens is een stel
met kinderen. Gemiddeld ligt dit op 32%in
Amstelland-Meerlanden en 2696 in de
Metropoolregio Amsterdam (MRA). Vaak
gaat het om huishoudens tussen de 35 en 54
jaar oud (43%). Aalsmeer telt relatief weinig
jonge huishoudens, 1296 is tussen de 18 en 34,
jaar, in de MRA ligt dit op 2096.

Net als gemiddeld in Amstelland-Meerlanden
telt Aalsmeer wat meer hoge inkomens en
wat minder lage inkomens dan gemiddeld in
de MRA. Een derde deel (3396) heeft een
inkomen van 2x modaal of meer (2796
gemiddeld in de MRA) en 1496 heeft een
inkomen tot de huurtoeslaggrens {25%
gemiddeld in de MRA).

Het koopwoningbezit is relatief hoog in
Aalsmeer, 639% van de woningvoorraad is een
koopwoning. In Amstelland-Meerfanden ligt
dit op 55% en in de MRA op 48%. De nadruk
ligtin Aalsmeer op het duurdere segment:
18% van de woningvoorraad is een
koopwoning met een WOZ-waarde hoger dan
€363.000, meer dan gemiddeld in Amstelland-
Meerlanden (1396) of de MRA (1294).

Het aandeel corporatiewoningen met een
sociale huur ligt met 1796 wat lager dan
gemiddeld in Amstelland-Meerfanden (20%)
of de MRA (31%).

totaal huishoudens (abs. bron: CBS) 12.968 149,190 1.165.259
woningvoorraad (abs. bron: CBS) 12919 146.045 1.123.447
aantal respondenten enquéte {abs.) 914 5.895 56.462
alleenwonenden 25 3 39
stel zonder kinderen 30 27 26
eenoudergezin ? 8 9
stel met kinderen 37 32 26
18-34 jaar 12 15 20
35-54 Jaar 43 41 38
55-75 jaar 33 35 33
75 Jaar en ouder 12 9 9
primaire doelgroep (tot huurtoesiaggrens) 14 17 25
pr. doelgroep tot EU-grens (€36.165) 15 13 15
EU-grens tot €40.349 8 8 7
€40.349 - €44.360 H 3 4
€44.360 — 1,5x modaa (€54.248) 13 13 12
1,5x modaal — 2x modaal (€72.330) 12 12 10
meer dan 2x modaal {> €72.330) 33 33 27
sociale huur, corporatie 17 20 31
socisle huur, particulier 6 8

vrije sector huur, corporatie® 7 6 4
vrije sector huur, particuller 7 10 8
koopwoning, WOZ < €156.000 5 2 5
koopwoning, WOZ €156.000 - €250.000 20 22 19
koopwoning, WOZ €250.000 - €363.000 20 18 12
kmnlnn WOZ > €363.000 18 13 12

*indeling op basis van huurprijs, inclustef woningen met een sociaal contract.

H tot €36.165 (EU-grens)

€36.165 tot €54.248 (1,5x modaal)
™ €54.248 tot €72.330 (2x modaal)
W€72.330 en meer
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Verhuizingen

Achttien procent van de huishoudens van
2017 is in de afgelopen twee jaar verhuisd
(2015-2016). In de periode hiervoor was dit
179 (2013-2014). De meeste huishoudens

verhvizen bil de g of bil de
MRA.
De t aan verhvizi was er vooral

tussen gemeenten van de MRA.

Vooral gezinnen met kinderen zijn vaker
verhvuisd, zowel binnen Aalsmeer als vanuit
andere gemeenten binnen de MRA.

Verhuizingen naar Aalsmeer

Aalsmeer ontving in 2015-2016 vooral
huishoudens vanuit de MRA uit Amsterdam
(240), Amstelveen (220), Haarlemmermeer
(180) en Uithoom (140).

Ten opzichte van 2013-2014 is vooral de
verhuisstroom vanuit Amstelveen
toegenomen (was 120).

Verhuizingen vanuit Aalsmeer

Ook bij het vertrek vit Aalsmeer gaan
huishoudens vaak naar Amsterdam (240),
Amstelveen (170), Haarlemmermeer (150) en
Uithoorn (140).

Ten opzichte van 2013-2014 valt wederom
Amstelveen op: toen vertrokken er 130

huichaud. naar Amsteh

Verhuizingen naar en in Aslsmeer, 2015 en 201y

{procenten)
%
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{ 7

2015 2017 | 2015 2017 @ 2015 2017 | 2015 2017
stelzonder | stelmetkindtren  eenoudergezin totaal
kinderen

vanult het bultentand vertwisd
B vanult elders In Nederland naar de MRA verhudsd
B binnen de MRA verhuisd, tussen gemeenten

b de ek h

Verhvizingen tussen gemeenten binnen de MRA naar Aalsmeer, 2015-2026

binnen de MRA vanuit Aalsmeer, 2015-2016
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Bijlage 2a: Overzicht gelabelde seniorenwoningen
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Complex

Opmerking

Spilstraat 61-109 (Combigebouw)

Bilderdammerweg 36-60

Christinastraat / Margrietstraat

Kamerlingh Onnesweg 9-55

Allleen begane grond

Kamerlingh Onnesweg 126-156

Alileen begane grond

Leeghwaterstraat 76-126

Allleen begane grond

Madame Curiestraat 2-28

Chrysantenstraat e.o.

Allleen begane grond

Anjerhof 11-42

Allleen begane grond

Aletta Jacobsstraat 49-65/Anne Frankstraat 54-
70

Allleen begane grond

Kompasplein 1-24

Allleen begane grond

Ketelhuis 6-72

Fuchsiastraat 1-9

Parklaan 1-26

Clauslaan 2-40

Allleen begane grond

Weteringplantsoen 1-23

Burggravenambacht e.o.

Alileen begane grond

Mijnsherenweg 100-178

Allleen begane grond

Gerberastraat 1-149

Poldermeesterplein 20-109

Mozartlaan 2-18

Bijlage 2b: Overzicht gelabelde jongerenwoningen

Complex
Azaleastraat / Clematisstraat
Begoniastraat 45-88
Edisonstraat 8-132
Galvanistraat 1-125
Joke Smitstraat e.o.
Mijnsherenweg 100-178
Ophelialaan 164-226
Parklaan 1-26
Saturnusstraat 1-50
Seringenpark 1-45
Spoorlaan 1-34

Aantal

64
64
42
38
62
26

44
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Bijlage 4: Overzicht indicatie woonruimteverdeling 2019

25% lokaal = 38 woningen

25% regionaal = 37 woningen

50% overig = 75 woningen

Lokale voorrang 24 Sociaal-medisch urgenten 20 Doelgroeplabels:

Zie 6.1 prestatieaf- e Ambulante jeugdzorg | 5 e Jongeren 45

spraken, met name ¢ Senioren 15

egw max 25%

Tweede (cq laat- 2 Uitstroom uit instellingen voor | 5 Andere doelgroepwoningen: ?

ste) kans maatschappelijke opvang, e Rolstoelwoningen

(i.h.k.v. voorkomen bijv. OTT e Fokuswoningen

van woninguitzet-

tingen)

5% maatwerkrege- | 8 Stadsvernieuwingskandidaten Mantelzorgers- en ontvangers | 2

ling voor corpora-

ties Sv-kandidaten Aalsmeer Re- | 2

gionale sv-kandidaten 2

Van hoog naar 1 Uitstroom uit Blijf-van-mijn- 1

laag liffhuizen

Van groot naar be- | 3 Vergunninghouders 25

ter
Woningruil ?
Woongroepen 0
Reguliere toewijzingen 0

Totaal 38 34 88







